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A, ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Wirkungsbereich

Stellung zur BO

Ueberbauungsplan

Gestaltungsplan

Art., 1

lDer Ueberbauungsplan gilt fiir das im
Plan mit "Wirkungsbereich Ueberbauungs—
plan" umrandete Gebiet.
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2Der Gestaltungsplan gilt flir das im
Plan mit "Wirkungsbereich Gestaltungsplan"
umrandete Gebiet,

3Die Sonderbauvorschriften gelten sowohl
flir den Perimeter des Ueberbauungsplanes
wie auch des Gestaltungsplanes.

Art. 2

Sowelt die Sonderbauvorschriften nichts
anderes bestimmen gilt das Baureglement
der Gemeinde Epsach, respektive das Nor-
malbaureglement des Kantons Bern als Er-—
satzordnung.

Art. 3

Der Ueberbauungsplan regelt verbindlich:
— Erschliessungsanlagen

- Sektorenteilung

- Minimalbepflanzung schematisch

Art. 4

Der Gestaltungsplan regelt verbindlich:

- Lage der Haupt—- und Nebengebdude

— Maximale und minimale Abmessung der
Hauptgebaude.



B. BAUPOLIZEILICHE BESTIMMUNGEN

Abstande

Abstellplédtze

Ausniitzung

Art. 5

lAuf der besonnten Langsseite ist ein
Grenzabstand von lo m einzuhalten; auf
den {liberigen Seiten ein solcher von 4 m.

2Von Strassen der Basiserschliessung ist
ein Abstand von 5.00 m einzuhalten,. von
Strassen der Detailerschliessung ein
solcher von 3.60 m.

3Der Gebdudeabstand muss wenigstens der
Summe der beiden dazwischenliegenden
Grenzabstiande entsprechen. Vorbehalten
bleibt Art. 13 Abs. 7.

4Fﬁr unbewohnte An— und Nebenbauten deren
Grundfldche 50 m2 und deren HChe 3 m

nicht {ibersteigt gilt ein minimaler Grenz—
abstand von 2 m, sofern die dem Nachbarn
zugekehrte Gebdudeseite die Linge von

6,50 m nicht iibersteigt. Mit Zustimmung
des Nachbars kann an die Grenze gebaut
werden. Entlang elner Grenze diirfen die-
se Nebenbauten zusammengebaut werden.
Vorbehalten bleibt Art. 13, Abs. 7.

5An die Sektorengrenze kann dJgebaut werden,
sofern nicht eine verbindliche Marche
einen andern Abstand verlangt.

Art. 6

Die Berechnung der ndtigen Abstellplidtze
richtet sich nach den Bestimmungen von
Art. 38 BauV., Die Abstellplatze sind wo
moglich zusammenzufassen.

Art. 7

Die Ausniitzungsziffer wird in den Sektoren-—
vorschriften festgehalten. Fiir die Defi-
nition gilt die Begriffsbestimmung in

Art. 151 der Bauverordnung. Dexr Sektor B
gilt als anrechenbare Terrainfliche,.
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Dachausbau und
Dachgestaltung

Architektonische
Gestaltung

Art. 8

lDer Einbau von Wohn- und Arbeitsrdumen
im Dachraum ist zuldssig. Filr die Min-
destanforderungen ist Art. 79 ££f Bauv
bestimmend

2Es sind nur symmetrische Satteld&dcher

mit einem geniigenden Dachvorsprung Je-—
stattet. Minimale Dachneigung 28°
Maximale Dachneigung 45°.

3Lukarnen und liegende Dachfldchenfenster
sind gestattet. Sie diirfen nicht mehr als
1/3 der Fassadenlinge betragen.

4Au£ unbewohnten An- und Nebenbauten ge-—

méss Art. 5 Abs. 4 sind auch andere Dach-
formen Jestattet, sofern sie mit den Haupt-
gebduden eilne dsthetische Einheit bilden.
Vorbehalten bleibt Art. 13 Abs. 7.

5Sémtliche Dacher und Dachaufbauten sind
sehr sorgfdltig und einheitlich zu ge-
stalten. Als Bedachungsmaterialien sind
Zliegel oder braune Schieferplatten zu ver-—
wenden. Aufbauten sind mit dem gleichen
Material einzudecken. Dachfldchenfenster-
rahmen miissen in die Dachfarbe integriert
werden.

6Vorbehalten bleiben die Gestaltungsvor-

schriften im Sektor C.

Art. 9

Die Bauwerke im Ueberbauungsgebiet sind
als dorfliche Einheit auszubilden. Sie
sind hinsichtlich Architektur, Material
und Farbe sorgfaltig aufeinander abzu-—
stimmen. Es sind zuriickhaltende Farbtone
zu wahlen.



Umgebungsgestaltung

Art. 1o

lMit der Baueingabe 1st ein Umgebungsge-

staltungsplan der mindestens mit den
Nachbarparzellen dargestellt werden muss
einzureichen,

2Terrainverénderungen sind so anzulegen,
dass sie sich harmonisch in die {iberbaute
Parzelle einfiigen und der Uebergang zu den
Nachbargrundstiicken nicht beeintridchtigt
wird. Abgrabungen, ausgenommen fiir Garage-
einfahrten und Aufschiittungen iiber 1.20 m
sind nicht gestattet.

3Stiitzmauern sind nur bis zu einer Hohe
von 1.00 m zuldssid.

4Die Bepflanzung soll den hofstattdhnlichen
Charakter wahren. Es diirfen nur hochstdmmige
einheimische Obstbdume und einheimische
Heckengehtlze gepflanzt werden.

Die Vorschriften von Art. 12 (sektor B)
bleiben vorbehalten.
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c. SEXTORENVORSCHRIFTEN

Sektor A ¥

Sektor B

Art. 11

lDer Sektor A 1st eine Wohnzone. Baulich
und betrieblich nicht stdrende Kleinge-—
werbe sowie kleine Ldden fiir den tidglichen
Lebensbedarf sind gestattet. Die Lirm-—
Grenzrichtwerte nach Art. 87 Abs. 2a
BauV diirfen nicht {iberschritten werden.

2Im Sektor A gelten folgende baupolizei-

lichen Masse:

Geschosszahl: i

Gebaudehthe *%: 4,50 m
Ausniitzungsziffer: 0, 35

3Das Kellergeschoss darf auf keiner Seite

mehr als 7o cm iiber das fertige Terrain
hinausragen. Abgrabungen fiir Garageein-
fahrten bis zu einer Breite von 3 m wer—
den nicht angerechnet.

Art. 12

1Der Sektor B ist ein Grinbereich und
soll die beiden Siedlungsteile trennen.
Er soll hofstattdhnlich ausgestaltet wer-
den.

2Léngs der nordlichen Sektorengrenze zu

Sektor C ist die Anlage von An- und Vor-
bauten, Sitzpldtzen, Fliigelmauvern (Sicht-—
schutz) und kiinstlichen Girten bis auf
elne Tiefe von 4,00 m gestattet. Der
librige Tell bleibt einer natiirlichen Gar-
tennutzung vorbehalten.

* Situationsrichtlinien sind im Anhang zusammengestellt

*% Messwelse Jgem. Art.

19 Abs. 1 Dekret NBR
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Sektor C

%Wit hochstdmmigen einheimischen Obst-—
baumen i1st eine hofstattdhnliche Be-
pflanzung vorzusehen (Umgebungsgestal-
tungsplan). Bestehende Biume sind zu
erhalten.

4Der bestehende Terrainverlauf ist unver—
dandert zu belassen. Im Bereich der Ueber-
gange (Bauten/Wege) sind geringfiigige
Anpassungen 4 50 cm gestattet.

Art, 13

lDie Sektorengrenze entspricht dem Peri-
meter des Gestaltungsplanes.

2Die Nutzung im Sektor C entspricht dexr
Nutzung im Sektor A

3Im Sektor C gelten folgende baupolizeil-
lichen Masse fiir Gebdude im "Bereich

Hauptbauten"

Geschosszahl: 2

Gebdudehdhe: max. 6,50, min. 5,50
Ausniitzungsziffer: 0,45

Gebdudelange: max. gem PI/min. 18 m
Gebdudebreite: max. gem.Pl/min. 9 m
4

Das Kellergeschoss darf auf keiner Seite
mehr als 70 cm iiber das fertige Terrain

hinausragen. Abgrabungen fiir Garageeinfahr-

ten sind nicht gestattet.

5Die Hauptgebdaude sind mit Satteldachern,
mit elner Neigung zwilschen 28°% und 45° zu
versehen. Der minimale Dachvorsprung be-—
trdgt 8o cm. Lukarnen sind in Form elnes
Quergiebels oder als Einzellukarnen Je-—
stattet. Die Breite aller Aufbauten darf
nicht mehr als 1/3 der Fassadenlinge be-
tragen., Dachfliachenfenster bis max. 0,8 m2
Flache sind, angerechnet als Dachaufbau,
gestattet.



6A15 Gestaltungsrichtlinie gilt das
Richtprojekt im Anhang.

/Tm vBereich Nebenbauten" $ind einge—
schossige An- und Nebenbauten wie ge—
deckte Abstellplédtze, Schdpfe, Container-
raume und dgl. gestattet. Sie sind mit
Sattel,- Pult— oder Flachdichern zu
decken. Die mittlere Gebidudehdhe betrigt
3 m. Sie kdnnen an die Hauptgebiude ange-
baut oder mit minimalen Gebiudeabstidnden
von 1.50 m erstellt werden.



Dy ERSCHLIESSUNG

Erschliessung

. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 14

lAlle im Ueberbauungsplan vorgesehenen
Detailerschliessungsanlagen sind von den
Grundeigentiimern in eigenen Xosten (Art.
73 BauG) zu erstellen und vor Bezug des
3. Hauses vollauszubauen.

Privatrechtliche
Vereinbarungen

Inkrafttreten

Revision der
Sonderbauvorschriften

Art, 15

Die Grundeigentiimer haben die Durchfiih-
rung des Gestaltungsplanes mit privatrecht—
lichen Vereinbarungen gemiss Art. 127 BauV
sicherzustellen., Bevor diese Vereinbar-—
ungen vorliegen und die entsprechenden
Dienstbarkeiten im Grundbuch eingetragen
sind, diirfen keine Baubewilligungen er—
teilt werden.

Die Brunnstube wird im Rahmen der ge-—
troffenen Vereinbarungen mit der Gemeinde
erhalten, ’

Art. 16

Die Sonderbauvorschriften treten mit der
Genehmigung durch die kantonale Baudi-
rektion in Kraft.

Art, 17

Flir die geringfiigige Aenderung der Sonder—
bauvorschriften kommt das in Art. 135

BauVv vorgesehene Verfahren zur Anwendung.
Die Zweckmdssigkeitspriifung durch die kan-
Tonalen BehOrden gemdss Art. 44 BauG
bleibt vorbehalten. Fiir die Erteilung ein-
Zzelner Ausnahmen ist Art. 46 BauG anwend-—
bar,



GENEHMIGUNGSVERMETREKE

Vorpriifung vom 6. Juni 1983

Publikation im Amtsblatt vom 18. Juni 1983 Nr. 45

im Amtsanzeiger vom 17. Juni 1983 Nr. 24

Oeffentliche Auflage der Pline mit Sonderbauvorschriften
vom 20. Juni 1983 '

bis 19. Juli 1983
Persdnliche Benachrichtigung der Grundeigentimer am 17. Juni 1983
Einspracheverhandlung am Xeine
Erledigte Einsprachen : Keine
Unerledigte Einsprachen: Xeine

Rechtsverwahrungen : 2
BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 8. AUGUST 1983

BESCHLOSSEN DURCH DIE EINWOHNERGEMEINDE EPSACH

am 15. August 1983 mit 23 JA
10 NEIN

GENEHMIGT gemass B
Beschluss vom 13 OKT. 1983

BAUDIREKTION DES KANTONS BERN Namens der Einwohnergemeinde

Dei Direktor: 1.V ' Der Prdsident -
]/\/OJ@A\) L D FoelE

© % v @ e s 9 50 80 0k oo s s sbwolole o 0 o s

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Epsach ,den b, SED. 1883
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